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Latvijas Ipagumu Vértésanas Birojs

a TVB

Nr. 2026/04/E187/V1

Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Helga Ritena

P&c Jusu pasiitijuma esam veiku$i 2 domajamas dalas no nekustama TpaSuma — zemes vienibas (kadastra

apzim&jums 01001012006) ar platibu 697m? kadastra nr. 0100 101 2006, kas atrodas Riga, Mencu iela 30,
noverteésanu.

Misu darba mérkis bija noteikt mingta Tpasuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama pasuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vertésanas dienu.
Analizes rezultata esam secinajusi, ka 2 domajamas dalas no nekustama ipaSuma — zemes vienibas
(kadastra apzim&jums 01001012006) ar platibu 697m’, kadastra nr. 0100 101 2006, kas atrodas Riga,
Mencu iela 30, 2026. gada 22. aprili, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

6000 EUR (sesi tiikstosi eiro).

Tirgus vertiba — aprékindata summa, par kadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusem rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru del nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja
griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkrétda darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no paréjam Saja standartd definétajam vértésanas bazém. “Piespiedu pardosana” ir aktiva
atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak mingta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba eso$o informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novértésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit pasuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pec novértesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti VE€rt€juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Veértejums satur kopsavilkuma slédzienu par vértgjamo nekustamo Tpasumu, IpaSuma
aprakstu, Tpasuma tiesibam, ietekmg&joSiem faktoriem, ka ari fotoatt€lus. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja
Jums ir kadi jautajumi, vai arf mes varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, liidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu vérteésanas birojs”

valdes loceklis

SIA ”Latvijas IpaSumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

%2 domajama dala no nekustama Tpasuma — zemes vienibas (kadastra
apzim&jums 01001012006) ar platibu 697m?, kadastra nr. 0100 101
2006, kas atrodas Riga, Mencu iela 30.

Objekta apsekoSanas un
vertéSanas datums

2026. gada 22. aprilis.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Helga Ritena.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardosanas
apstaklos

6000 EUR (sesi tukstosi eiro).

Ipasumtiesibas Ipasuma tiesibas uz novértéjamo pasumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieki:
JANIS UMURS, pieder %2 d.d. — vértgjama dala.
JURIS JURKIJANS, pieder Y- d.d.

Kadastra Nr. 0100 101 2006.

Apbiive

Zemesgabals Zemes vieniba (kadastra apzim&ums 01001012006) ar platibu 697m?.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Apraksts Platiba Mérv.

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0.0011 ha
elektrisko tiklu kabelu liniju

ekspluatacijas aizsargiioslas teritorija ap elektrisko 0.0047 ha
tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar

nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem

buvniecibas ierobeZojumu teritorija, kas noteikta 0.0697 ha
teritorijas attistibas planosanas dokumenta

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap 0.0038 ha
ddensvadu, kas atrodas dzilak par 2 metriem

navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu 0.0697 ha

lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes
zZona

Lauku zemei izvért&€jamo apgrutinajumu 0.0104 ha
parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas
aprékinam

vides un dabas resursu Kimisk3as aizsargjoslas 0.0697 ha
teritorija ap pazemes tdens nem3sanas vietu

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces 0.0013 ha
kanalizacijas vadu

ekspluatacijas aizsarg‘];oslas teritorija gar 0.0104 ha
elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju

Baltijas juras un Rigas jiras li¢a ierobeZotas 0.0697 ha
saimnieciskas darbibas joslas teritorija

/kadatra dati/

Pienémumi un IpaSie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kav@jumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapindjuma ligumiem, uz
atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli.

Veértejuma atskaites datums

2026. gada 22. aprilis.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.
Kadastra dati.
Pieprasijums.

Dati par nekustama IpaSuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)

Mﬂestfﬁlz)s

4

www.balticmaps.lv
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3. FOTOATTELI

Zemesgabals. Zemesgabals. Zemesgabals.

Zemesgabals. Zemesgabals. Zemesgabals.

%

Zemesgabals. Apkartne.

Apkartne.

Nekustama ipasuma, Riga, Mencu iela 30, novértejums
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Vertgjamais objekts novietots Rigas dala Bolderaja, Mencu un Stirmanu ielas krustojuma. Apkartni veido
dzivojamas €kas un komerciala rakstura €kas. Visi infrastruktiiras objekti ir novietoti ~100m-1km attaluma.

4.2. Vertéjama ipasuma raksturojums

4.2.1.Zemesgabala raksturojums

Zemes vieniba (kadastra apzim&ums 01001012006) ar platibu 697m?.
Piebraucamais cel$ — asfalta segums.

Zemesgabals forma — Cetrsturis, reljefs — [idzens.

2.77 Y277

a’ug!u darzs

auglu darzs

2N

(’.E} 2"e.37
o<

321012 — —
502854 0 3 4 6m 1
1 b A -~ 3 >

Kadastra dati.
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@ Atzimétaja vieta karté prasibas teritorijas
izmantosanai noteiktas Teritorijas planojuma

Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem

« Mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM3)

« Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas kanalizacijas
sistémas (TIN11)

« Apbuves aizsardzibas teritorija (TIN41)

« Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Gdensapgades
sistémas (TIN12)

Apgritinatas teritorijas

« Baltijas juras un Rigas juras li¢a ierobezotas
saimnieciskas darbibas joslas teritorija

« Navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu
lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona

\ « Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija
7 \ ap pazemes Udens nem3anas vietu

Zemesgabals novietots mazstavu dzivojamas apbiives teritorija — DzM3

www.geolatvija.lv
4.2.3. Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija (DzM3) 4.2.3.4. Apbaves parametri
4.2.3.1. Pamatinformécija M. Tertoias mantotanas | Mnmala | Maksmaiais | Apbives | Apbives [ Apbives | Minmalas
502. Mazstavu dIIVD‘]al_V\G_S apbaves teritorija (DzM3) ir funkc_ionala zona _anbuves ausardzibas zemes gabala | biivums (%) | (%) ‘m) ;(m teritorijas
un valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminekla platiba \ | skaits) radnajs (%)
"Kalnciema ielas koka apbuve" teritorija un valsts nozimes pilsétbuvniecibas pieminekja - - . 1 {
apbives teritorija, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju, 518. | Savupmaju apbve | ® o * |40
paredzot atbil i v un ai 10 kultdi vértibu. 519, |Rindumauapbave | ® 130 | | ] a0
4.23.2. galvenie Sanas veidi (520, |Daudedzvokuma | 130 | | = |40
apbve
503. Savrupmaju apbive (11001). | | | | | | |
521.  Bioju &ku apbive = 130 = 40
504. Rindu méaju apbave (11005). o T s 30 . . 5 m
505. Daudzdzivoklu maju apbave (11006). pakalpojumu objektu
4.2.3.3. Teritorijas papildizmantosanas veidi [s Im - — ™ ~ o
506. Biroju éku apbiive (12001): biroju éku apbiive ar stavu platibu lidz 500 m?. Biroju éku apbive JoRET Spave
ar stavu platibu virs 500 m?, veicot bivniecibas ieceres publisko apsprieSanu. 524, | Kulttras lestau apbive | * 130 | | IE] 40
507. Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002): objekti, iznemot degvielas uzpildes ED ISponabavuapbove | ® 130 | [ [= la0
stacijas, atklata tipa a a kimiskas tiritavas, kuru jauda E T s ~30 T T T 7
parsniedz 500 kg diena, un velas mazgatavas, kuru jauda parsniedz 1000 kg diena. Objekia |28 ;ﬂf’;o;"“’“
maksimala stavu platiba ir 2000 m?, pie E kategorijas ielas atlauts izvietot objektus, kuru ‘ | | | | 1 | |
maksimala stavu platiba ir 500 mz. |527. | Veselibas aizsardzibas | * 30 = |40
iestaZu apbave
508. Tarisma un atpltas iestazu apbive (12003): pansijas. Viesnicas, dienesta viesnicas un viesu - = i + . 7 +
majas ar ietilpibu lidz 30 numuriem, veicot bavniecibas ieceres publisko apspriesanu. 528. | Sociiiis apropes iesthly e 40
509. Kultdras iestazu apblve (12004): kultiras iestaZu apbive, veicot bivniecibas ieceres (520, | Dzivnieku 39'0995 = 0 T T T T 0
publisko i iznemot bibli jiem un izstazu zalém. lestau apbave
510. Sporta bivju apbive (12005): apbive sporta nodarbibam bez skatitajiem, apbive 530, |Relgisko organizaci | ® 130 | | [= 140
un sporta iem ar skatitajiem, ja blve nepiecieS8ama izglitibas iestades | @ku apbave
funkciju veil i. Apbave un sporta iem ar skatitaju vietam lidz 300 [ T Ta s T T T8 e
i veicot baves publisko L [okgnaees | | | | | |
532.  Artelpa bez = 30 @ |2
511. Izglitibas un zinatnes iestazu apbave (12007). labiekartojuma
512. Veselibas aizsardzibas iestazu apbive (12008): arstu prakses, veselibas centri un cit 30 Nosaka, evéojor 212 5,515 541 L
i i objekti un tiem i 0 31 Nenosaka.
I _ 32 Parkos, skvéros u.c. . ml,
: Spripes Ao ¢ )- 33, Parkos, skvéros u.c. labiekariotas teritorjas — 3%.
514. Dzivnieku apripes iestazu apbive (12010): veterinaras prakses. 34. Vienada ar stavu platibu.
515. Religisko organizaciju eku apbive (12011): religisko organizaciiu éku apbive, veicot e
buvniecibas ieceres publisko apsprieanu. 4.2.3.5. Citi noteikumi
516. Labiekartota artelpa (24001): labiekartota artelpa, iznemot kapseétas un dzivnieku kapsétas. 533. Ja zemes vieniba ir esosa vai tiek projektéta savrupmaja vai dvinu maja, attieciba uz $o

o apbavi pieméro S0 i prasibas apbaves teritorijam (DzS3).
517. Anelpa bez labiekartojuma (24002).

534. Autonovietni un velonovietni var paredzet ari ka vienigo (vienigos) izmantoSanas veidu

(veidus) atseviska zemes vieniba ka mazstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzM3) noteikto
galveno vai papildizmantoSanas veidu apkalpojo3o infrastruktaru.

535. Citas prasibas ir noteiktas $o noteikumu 2.11. apakSnodala, 5.4.1. apak$nodala un 1.
pielikuma.

/Teritorijas izmantoSanas un apbtives noteikumi/
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5. VERTEJUMA I1ZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vertiba aprekinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijumda starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusem rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari
atspogujot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespejams redli prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no parejam Saja standarta definetajam vertésanas bazéem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert§jamo ipaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem;
e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavejumiem;
e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma Iigumiem;

e nekustama TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendg@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz€jot nekustama TpaSuma tirgus situaciju un veért€§jama objekta raksturu, vertétaji secina, ka
labakais izmantoSanas veids novértg§jamam objektam ir — zemesgabals (Dz3 teritorija)
kopipasSuma dala.

5.4. Nekustamo ipaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Pedgja gada laika Riga ir veikti 2203 darfjumi ar zemesgabaliem, vai to dalam:
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Rigas centra dala uz vértgsanas dienu ir ~20 zemesgabalu piedavajumiem, kur cenas svarstas no SOEUR/m?
lidz pat 759EUR/m’. Rigas dala Maskavas forState uz vérteSanas dienu pardosand tiek piedavati 6
zemesgabali, cenas ir robezas no 40-160EUR/m?. Ziepniekkalna ir 20 piedavajumi cends no 50-110EUR/m?,
Agenskalna ir 5 piedavajumi robezas no 100-300EUR/m” Rigas dala Dzirciems uz vértesanas dienu tiek
piedavati 2 zemesgabali uz pardosanu, cenas vidgji ir robezas no 60EURm? un lidz pat 95SEUR/m” Rigas
dala Mezaparks uz vértéSanas dienu ir 24 piedavajumi cenas no 50-300EUR/m’ Ciekurkalna ir 6
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piedavajumi, cenas no 60-180EUR/m? Teika ir 8 piedavajumi cends no 70-250EUR/m’. Rigas dala
Purvciems uz vértésanas bridi ir 10 zemesgabalu piedavajumi, cenas ir robezas no 35-120EUR/m’. Rigas
dala Skirotava uz vértésanas bridi ir 10 zemesgabalu piedavajumi, kur cenas ir robezas no 14-55EUR/m’,
Rigas dala Tornakalns pardosana tiek piedavati 5 zemesgabali, cenas no 70-300EUR/m’ Rigas dala
Bolderaja tiek piedavati uz pardosanu 6 zemesgabali, cenas no 25-60EUR/m>

IpaSumu piedavatas cenas ir atkarigas no atraSanas vietas, apbiives iespéjas, zemes gabala un pievilkto
komunikaciju esamibas, fidens tilpnes tuvuma un citiem faktoriem.

5.5. Vertibu ietekméjosie faktori
Pozitivie:
- objekts ir registréts Zemesgramata;
- atraSanas vieta;
- piebraucamie celi;
- zemesgabala platiba;
- teritorijas planojums;
- infrastruktiiras tuvums.
Negativie:
- kopipasuma dala.

5.6. Vertesanas pieejas

Lai IpasSuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo verte€Sanas bazi, vertétajam jaizmanto viena vai
vairakas vert€Sanas piecjas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertésana izmantotas
pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vért€§jama aktiva un
lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu
izverteSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit lietderigi izveértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuSo
darfjumu cenam ar meérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atSkiribas, ka ar1
pienémumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vert€§jamam aktivam un notikuSajos darjjumos
iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu parvér$ana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika glistamie iene@mumi, un vertibas
aprékina, tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala
vertiba ar atbilstosas diskonta likmes palidzibu. lenakumu pliismas pamata var bt liguma vai Iigumos
paredzetas, vai art liguma neparedzetas attiecibas, piem&ram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turéSanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontetas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizetas to pasSreizgja vertiba,
¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu veért€Sanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas pliismas, [1dz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja
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Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav Ilidzveértiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, negrtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par vértgjamo aktivu,
nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien veértgjamais aktivs, nemot
vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iespgjams iegadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva

izmaksu korekcijas.

Ieprieks§ mingtais, ka arT verteéSanas uzdevums lick vertétajiem secinat, ka objekta vertéSanai izmantojama salidzinamo

daryumu pieeja.

6. (Tirgus vertibas aprekins)

6.1.Tirgus datu salidzinajumu pieeja

Ipasums 1.
Lielupes iela 36A.

Riga,

9 Lielupes iela 36A, Riga (Bolderaja)

5 Daffumainformacia  Zemes nfomacia Cena Domajamss daas
Pardota platiba'797m . s ZeE ooowmmm w01 w00 B W
Izmantoéanas Veids un nlomécis = Sudngiumi 1 £ Darjum Al Komentari () Karte 5 BIS:regiirite bisvdarbi
tehniskais stavoklis
_ .o Q Lielupes iela 362, Riga

salidzinams. ;
DZM3 teritorija oS00 7o oo0GOzOe 8001 28000 35
Daﬁjums 07.2025 par PR Bt ok .t A e A - S St
26 000EUR.
Izmanto$anas avots:
www.cenubanka.lv
ip asSums 2. Riga, 9 Admiralu iela 9, Riga (Boldersja)
Admiralu iela 9A. I S e - e
Pﬁrdotﬁ platiba_7 5 4m2 oBl0sz02s 2vosz7  owotozie 754 o 27500 3 n

© Wnformacija Darijum Andl Karte BIS:

IzmantoSanas veids un
tehniskais stavoklis
salidzinams.

DZM1 teritorija
DarTjums 08.2025 par
27 S500EUR.

IzmantoSanas avots:
www.cenubanka.lv

Darfjuma informaciia

Zemes informacija

Pardotas zemes kopplatibas sadafjums pa zemju veidiem

Ipasums 3.
Lielupes iela 22.

Riga,

Kop&ja platiba-1338m?.
IzmantoSanas veids un

tehniskais stavoklis
salidzinams.

DZM3 teritorija.
Piedavajums par
45 000EUR.

IzmantoSanas avots:
WWW.SS.com

Pardodas sauss, taisnstarveida formas zemes gabals 1338 m2 ar skaistu ozolu Bolderajas privatmaju
Dabiga vieta blakus Lo&u kanalam un visam nepiecieSamajam infrastruktiras &rtibam. Ir gatavs istern
projekts &rtas viena stadva majai ar pardomatu planojumu. Uz zemes gabala jau ir pieslégta elektriba
Zemes gabala izméri un planojums lauj papildus izvietot nojumi, gardzu un pirti.

NMpoaaé&rca Cyxoil y4acToK NPAaMOYronibHon popmel 1338 M2 € kpacueeim Ay60M B HacTHOM cekTope Bo
Mpupoancroe MmecTo psiaoM C JIOUMaHCKMM KaHa oM 1 BCe Heo6XoaAMMOn MHPPacTPpyKTypon. MmeeTcs
peanmsaumm NpoekT yao6HOro 1 3Ta»Horo goma € npoaAyMaHHOW NNaHupoBKoni. Ha y4yacTok yxxe npos
snexkTpuuecTeo ( 3F, 24A ) Pazmepbl 1 NNaHUPOBKAa y4acTka NO3BONAIOT ACMNONHUTENLHO Pa3MECcTUTL H
HaBec, rapax v 6aHio.

Riga

Bolderaja

Lielupes 22 [Karte]

1338 m?2

Zeme privatmajas bavésanai

Cena: 45 000 € (33.63 €/m?2)

Platiba

Pielietojums

cena: Pirma iemaksa:
€ 25 9% 11250

Likme(i): Termins:
€la.17 % 30

e B Bigb

Pieteikties | GPL*: 4.4%, kopa atmaksal: 59541,-€, kredits: 33750,-€ (komislja: 337.50 €) Banka: |
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Zemes gabala pardosanas cena, EUR 26 000 27 500 45 000
Zemes gabala platiba, m2 697 797 754 1338
Viena kvadratmetra cena, EUR 32,62 36,47 33,63
PardoSanas/piedavajuma datums darjjums darfjjums piedavajums
Vértibu ietekméjoSie faktori: Apz. | % Apz. | % Apz. | %
darfjuma noslégsanas laiks/apstakli 0% 0% -10%
atraSanas vieta \ 0% \% 0% \4 0%
atraSanas vieta kvartala \% 0% \4 0% \4 0%
piekliiSanas iesp&jas \% 0% \4 0% Vv 0%
piebraucamo celu kvalitate \% 0% \4 0% \4 0%
teritorijas planojums \% 0% \4 0% \4 0%
inZzenierkomunikacijas to tuvums \Y 0% \% 0% \4 0%
zemes gabala platiba \ 0% \4 0% L 10%
zemesgabala konfuguracija/reljefs \4 0% \4 0% \4 0%
apgritinajums (kopipasums) \% 0% \4 0% \4 0%
uzlabojums/projekti u.c. \% 0% \4 0% \ 0%
Kopgja piemaksa, % 0% 0% 0%
Kopgja piemaksa, EUR/m2 0,00 0,00 0,00
Salidzinasanas vértiba, EUR/m2 34,24 32,62 36,47 33,63
A_pr_el,(mata zemes gabala tirgus 23 867
vertiba, EUR
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 24 000
1/2 d.d. matematiska veértiba, EUR 12000,00

Nosakot piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibai, tiek ievertéti izsolém raksturigie riski (vértibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama pasuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 25%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arT vertétajs ir spiests savu vertéjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka ipaSuma
fiziskais stavoklis I1dz TpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprina$ana un Tpasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finans@Sanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika@) pirms darfjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas batiski sarezgl iesp&ju Ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TpaSuma apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un TJpasuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSandas priekSa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos §is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - butiski pastiprina — samazinajums par 10%.

6000EUR

Kopgjais samazinajums vertibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 50%

Nekustama ipasuma, Riga, Mencu iela 30, novértejums 11
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka %2 domajamas dalas no nekustama ipaSuma — zemes vienibas
(kadastra apziméjums 01001012006) ar platibu 697m’, kadastra nr. 0100 101 2006, kas atrodas Riga,
Mencu iela 30, 2026. gada 22. aprili, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

6000 EUR (sesi tiikstosi eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

vertejums ir veikts, péc misu labakas pieredzes un zinasanam.

visi Saja atskaite atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskait€ ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT §1 atskaite ir sagatavota atbilstos$i Starptautiskajiem
vertesanas standartiem.

mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses novertéjamaja ipasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 verteéjuma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vértétajiem, kuri ir piedalfjuSies $1 vertéjuma sagatavosana, ir Latvijas Vertétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis

Nekustama paSuma vertetajs Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien@mumu un aprekinu, kas lietoti novertejuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertgjumu nedrikst publicét, ieprieks nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiliSanai (pagarinasanai), ka ar1 kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais IpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vertg&jamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vienoSanas vai nomas ligumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértgjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpa$umu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadfjumus,
kad ir noslégta ieprieks$€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varétu atklaties péc apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Mgs neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma
un ietekm@t Tpasuma vertibu nakotn€. lenakumu un izdevumu planoSana balstas uz paSreizgjo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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